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ОТЧЕТ
правления ТСН «Боголюбова 16А» общему собранию собственников помещений, членам ТСН  «Боголюбова 16А» за 2016 год (с 01.01.2016г. по 31.12.2016г)
1. Общая информация.

2. Отчет об осуществленных мероприятиях, заключенных договорах, видам и составу услуг (работ) по содержанию и ремонту МКД. 
3. Отчет о проведенных в 2016 году общих собраниях собственников помещений и членов ТСН и заседаниях правления ТСН  за отчетный период 2016 года.

4. Отчет по использованию денежных средств,  полученных от  собственников помещений в 2016 году.

      4.   Первоочередные  мероприятия ТСН «Боголюбова 16А»  на 2017 год.
1. Общая информация.

Товарищество собственников недвижимости «Боголюбова 16А» является добровольным объединением собственников жилых и нежилых помещений и иной недвижимости в многоквартирном жилом доме, созданным ими для совместного владения, пользования и в установленных законом пределах распоряжения имуществом (вещами), в силу закона находящимся в их общей собственности или в общем пользовании, а также для достижения иных целей, предусмотренных законами.

 Товарищество создано в соответствии с положениями Гражданского кодекса Российской Федерации, других законодательных и иных нормативных актов РФ.

Перечень многоквартирных домов, находящихся в управлении ТСН «Боголюбова 16А»

	№ п/п
	Адрес многоквартирного дома
	Площадь дома, м2
	Год постройки
	Кол-во этажей
	Кол-во подъездов
	Кол-во квартир

	1
	МО, г. Дубна, ул. Боголюбова, д. 16а
	10008
	2012
	9
	3
	142


1.Год постройки_______2011_______
2. Материал стен______Кирпич_____
3. Число этажей, подъездов, квартир____9 этажей, 3 подъезда, 142 квартиры_
4. Наличие подвала_________нет___________________________
Руководство деятельностью ТСН «Боголюбова 16А» осуществляется Правлением ТСН. 
Состав правления ТСН «Боголюбова 16А»: 
            Долинина Надежда Леонидовна ( кв. 805)  

            Ильясова Галина Николаевна (кв. 710) 

            Бочаров Михаил Александрович (кв.910)  

           Ширченко Екатерина Федосеевна (кв.411)
Председатель Правления – Ширченко Екатерина Федосеевна 

 (решение Общего собрания собственников от 28 мая 2015 года (Протокол №1) 
 Ревизор ТСН Боголюбова 16А»:
Чернышова Светлана Николаевна (кв.606)

Общая площадь многоквартирного дома – 13610,6 кв.м
Площадь общего имущества многоквартирного дома: 3602,6 кв.м.

Общее количество голосов собственников помещений в многоквартирном доме - 10008 кв.м:
Площадь многоквартирного дома, находящаяся в собственности граждан, - 8963,2кв.м .

Площадь многоквартирного дома, находящаяся в собственности юридических лиц, - 1044,8 кв.м.

Площадь многоквартирного дома, находящаяся в государственной (муниципальной) собственности, - 0 кв.м.

2. Осуществленные мероприятия, заключенные договоры, виды и состав услуг (работ) по содержанию и ремонту МКД, выполняемые ТСН в отчетном периоде (с 01.01.2016. по 31.12.2016г)
2.1. В отчетном периоде ТСН «Боголюбова 16А» были проведены следующие мероприятия:
1. Заключены/пролонгированы следующие договоры на оказание услуг по содержанию МКД и по обеспечению его коммунальными ресурсами:

1.1. Договор с ОГЭ ОИЯИ № 950/90-2015 на отпуск тепловой энергии, горячей и питьевой воды, прием сточных вод;
1.2. Договор энергоснабжения с исполнителем коммунальных услуг ПАО «Мосэнергосбыт» № 90078927;

1.3. Договор с  ООО «СройЦентр»  на техническое содержание МКД (период с 01.02.2016г по 30.06.2016г) ;
1.4. Договор с ООО «ПРОГРЕСС»  на техническое содержание МКД (период с 01.08.2016г. по 31.12.2016г);

1.5. Договор № 23/15 с ООО «Информационно-расчетный центр «Дубна»  на оказание услуг по организации начисления и оплаты гражданами  и собственниками нежилых помещений жилищно-коммунальных услуг, платы за капитальный ремонт, ведения информационной базы по населению, проживающему в обслуживаемом илом фонде, частичное заполнение информационного портала ГИС ЖКХ
1.6. Договор  № 65 с ИП Леонтьев М.А. на техническое обслуживание и ремонт системы «Домофон»;

1.7. Договор № 06-09/1789 с ООО «РФК «ЭКОСИСТЕМА»  на вывоз и размещение твердых бытовых отходов 4-5 класса опасности;

1.8. Договор № 388 на техническое обслуживание и эксплуатацию лифтов (комплексное обслуживание) с ООО «Вертикаль»;

1.9. Договор № ВК-2015 на размещение на фасаде МКД оборудования (камеры) с ООО «ВЕЯ-СТРОЙ».

1.10. Договор обязательного страхования ответственности владельца опасного объекта (3 грузопассажирских лифта) со Страховым публичным акционерным обществом «Ингосстрах».
1.11. Договор № 0711/2016 с ООО «УК Аметист» на генеральную уборку жилого дома;

1.12. Договор с ООО «УК Аметист» от 01.11.2016г. на работы по  комплексной уборке подъездов жилого дома (по причине увольнения штатной уборщицы).
2. За отчетный период ТСН «Боголюбова 16А» закуплен новый инвентарь для дворника  и моющие средства для обеспечения содержания жилого дома и придомовой территории;

3. Получен логин и пароль для регистрации в системе АИС ГЖИ, заполнены необходимые разделы системы.

4. Оформлена ЭЦП, ТСН «Боголюбова 16А» открыт доступ в систему ГИС «ЖКХ» (обязательна к заполнению всеми управляющими компаниями и ТСЖ), заполнены необходимые разделы системы.

5. Проведен осмотр кровли с привлечением экспертной организации ООО «АВ Технология», получено строительно-техническое заключение для обращения в суд с требованием о понуждении Застройщика ООО «Инвестиционный департамент» к выполнению ремонтных работ по кровле в рамках гарантийных обязательств.

6. Проведен субботник на придомовой территории, завезен плодородный почвогрунт и песок для выравнивания детской площадки;

7. Выполнены ремонтные работы на детской площадке (ремонт ограждения спортивной площадки, ремонт поручней детской горки), а также установлено щетинистое покрытие на входах в жилые подъезды;
8. Осуществлена плановая поверка общедомовых приборов учета потребленных ресурсов (1 и 2 подъезды) по договору с ИП Крупский А.В.;

9. Проведены ремонтные работы по устранению неисправностей в системе АИСКУЭ по договору с ИП Лобачева;

10. Проведены ремонтные работы в ИТП 1 подъезда  по оговору с ИП Симаков О.П.

11. Проведены ремонтные работы, закуплен и установлен новый насос в ИТП 2 подъезда (по договору с ООО «Энергоресурс»);

12. Выполнены работы по ремонту оцинковки температурного шва на кровле по договору с ООО «СМУ-1», а также работы по ремонту кровли машинного отделения (с использованием средств со спецсчета на капитальный ремонт).
13. Доменное имя b16a и хостинг веб-сайта ТСН «Боголюбова 16А» переоформлен непосредственно на ТСН «Боголюбова 16А». (http://b16a.ru) Сайт работает и регулярно обновляется и наполняется новостями, объявлениями, отчетами и прочей информацией.
14. Ввиду наступления срока поверки внутриквартирных приборов учета ТСН «Боголюбова 16»  способствовало организации  массовой замены жильцами внутриквартирных счетчиков с привлечением специалистов ООО «Сантехслужба» с организацией возможности оплатить услуги по установке счетчиков по ежемесячной квитанции за содержание и коммунальные ресурсы.
15. Инициирован судебный процесс в Арбитражном суде Московской области в отношении ООО «Инвестиционный департамент» об обязании застройщика осуществить капитальный ремонт кровельного покрытия. В процесс привлечены третьими лицами ООО «УКС», ООО «Конструктив-Дубна» (Генподрядчик строительства), ООО «Инвестиционный департамент-Энергия» (как правопреемник гарантийных обязательств на жилой дом). Проведено 3 судебных заседания, по состоянию на конец 2016 года судебный процесс не завершен, решение не вынесено.

16. По причине того, что во время устройства ООО «ВЕЯ-Строй»  детской площадки рядом с новым домом (Станционная 32), по всей видимости, был поврежден кабель наружного освещения ТСН «Боголюбова 16А» ведется постоянная претензионная работа с ООО «Инвестиционный департамент» о необходимости восстановительных работ и оформлению документации для передачи наружных сетей освещения придомовой территории на баланс МУП «Электросеть». По состоянию на 31.12.2016г. сети в МУП «Электросеть» Застройщиком не переданы, кабельные линии не восстановлены.

17.  Ведется постоянная досудебная претензионная работа с крупными должниками по коммунальным платежам.  
18. В конце декабря 2016 года от Администрации города Дубна получено решение о согласовании нового места для размещения контейнерной площадки для ТБО. Во исполнение данного решения осуществлен перенос контейнерной площадки на согласованное место.

2.2.  Мероприятия по содержанию, в т.ч уборке, и ремонту жилого дома и придомовой территории МКД.
В рамках заключенных договоров со сторонними организациями, а также в рамках осуществления мероприятий по содержанию общего имущества МКД в отчетный период проводились, по мере необходимости, мероприятия (оказывались услуги, выполнялись работы), предусмотренные в т.ч.  Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006г. № 491 « Об утверждении Правил содержания  общего имущества в многоквартирном доме» и  Постановлением  Госсстроя России от 27.09.2003г. № 170 «Об утверждении правил и норм технической эксплуатации жилого фонда». 

Для поддержания чистоты и порядка в местах общего пользования жилого дома и на придомовой территории осуществлялись:
· Проверка лестничных площадок и маршей на этажах, прилифтовых холлах и межквартирных коридорах всего дома, при необходимости влажное подметание - по мере необходимости  (но не менее 2 раз в неделю);
· Мытье лестничных площадок и маршей на этажах,  прилифтовых холлов и межквартирных коридоров - каждый этаж 1 раз в неделю;
· Мытье коридора нулевого этажа – ежедневно;

· Мытье пола кабины лифта – ежедневно;

· Влажная протирка стен, дверей, плафонов, зеркала  и потолков кабины лифта – 2 раза в месяц;

· Мытье окон в местах общего пользования – 1 раз в год;
· Уборка площадки перед входом в подъезд – ежедневно;

· Влажная протирка оконных решеток, чердачных лестниц, шкафов для электрощитков, слаботочных устройств, почтовых ящиков, ограждений, перил – 2 раза в квартал;

· Влажная протирка стен, дверей в подъездах, плафонов на лестничных клетках и маршах, прилифтовых холлах и межквартирных коридорах,  обметание пыли и паутины  с потолков и стен – 1 раз в три недели;

· Влажная протирка подоконников и отопительных приборов в местах общего пользования – 1 раз в три недели.

· Подметание свежевыпавшего снега  – через каждые 1,5 часа во время снегопада;

· Сдвигание свежевыпавшего снега в дни сильных снегопадов – Через каждый час в течение всего снегопада;

· Посыпка территории песком или смесью песка с хлоридами – 3 раза в сутки во время гололеда;

· Очистка территорий от наледи и льда – 2 раза в сутки во время гололеда;

· Подметание  и очистка территории от мусора  в дни без снегопада – 1 раз в сутки;

· Очистка урн от мусора – 1 раз в сутки;

· Промывка урн -1 раз в месяц;

· Уборка контейнерных площадок, складирование негабаритного мусора рядом с мусорными контейнерами – 1 раз в сутки.

2.3. Общим собранием собственников МКД 27 декабря 2015 года была утверждена смета расходов на 2016 год на содержание и текущий ремонт и утвержден целевой тариф для жилых и нежилых помещений МКД в размере 33 руб/30 руб. соответственно.
2.4. За отчетный период проведено  3  общих собрания собственников помещений, в том числе:

2.4.1 Общее собрание собственников в форме заочного голосования в период с 05 февраля 2016 года по 10 февраля 2016 года (Протокол № 4 от 11.02.2016г.), в котором приняло участие 6 215,3 кв.м., что составляло 62,10% голосов от общего числа голосов собственников.
На собрании были приняты следующие решения:

1. Утвержден ежемесячный взнос собственников помещений на проведение капитального ремонта общего имуществ многоквартирного дома № 16А, пр-т Боголюбова, г. Дубна Московской области на 2016 год и последующие годы в размере минимального взноса на капитальный ремонт общего имущества многоквартирных домов, расположенных на территории Московской области, установленного соответствующим Постановлением Правительства Московской области. 

2. Принято решение о переходе на индивидуальные договоры с ПАО «МОСЭНЕРГОСБЫТ» (до настоящего времени не реализовано по причине отказа ПАО «МОСЭНЕРГОСБЫТ» от заключения индивидуальных договоров.
3. По вопросу об утверждении стоимости расходов (целевых взносов собственников помещений в МКД) по замене поквартирных счетчиков с установкой системы диспетчеризации (во исполнение решения собрания членов ТСН, проведенного в период с 19.12.15г по 25.12.15г., Протокол № 3 от 27.12.2015г) в размере 8 600 рублей с каждого помещения (данная сумма включает в себя стоимость всех материалов, оборудования и стоимость работ) в ж/доме с поэтапной оплатой 4-мя платежами решение общим собрание принято не было.
2.4.2. Общее собрание собственников помещений в жилом доме в форме очно-заочного голосования в период с  05.10.2016г. по 12.10.2016г (Протокол № 5 от 13.10.2016г), в котором приняло участие 7 824 кв.м., что составляет 78,17% от голосов всех собственников.
На собрании были приняты следующие решения:

1. О согласовании ООО «ОРТОЛЮКС», являющемуся собственником нежилых помещений, расположенных в доме, проведения переустройства входной группы, согласно представленному проекту.

2. О согласовании Попову А.В., являющемуся собственником нежилых помещений, расположенных в доме, проведения переустройства входной группы и дренажной системы перед входом, согласно представленному проекту.

3. Принятие решения об использовании средств  фонда капитального ремонта, находящихся на специальном счете ТСН «Боголюбова 16А», для оплаты срочных работ по ремонту кровельного покрытия  машинного отделения второй секции МКД:

4. Решение об  утверждении  стоимости расходов (целевых взносов собственников помещений в МКД) по установке системы видеонаблюдения за придомовой территорией по периметру дома, входами в подъезды и нежилые (офисные) помещения) и помещениями  холлов нулевых этажей жилых подъездов  в размере 46 рублей 20 копеек с 1 кв.метра  площади жилого/нежилого помещения, находящегося в собственности  (данная сумма включает в себя стоимость всех материалов, оборудования и стоимость монтажных работ) с поэтапной оплатой в течение 6 (шести) календарных месяцев было принято 50,6% голосов, ввиду чего было принято решение рассмотреть альтернативные варианты сметных расчетов на выполнение работ по установке системы видеонаблюдения за придомовой территорией по периметру дома в целях снижения сметной стоимости и размера целевого взноса собственников и повторно вынести вопрос об утверждении сметной стоимости данных работ на следующее голосование собственников.
2.4.3. Общее собрание собственников помещений в жилом доме в форме очно-заочного голосования в период с  19.12.2016г. по 25.12.2016г (Протокол № 6 от 02.01.2017г), в котором приняло участие 7231,4 кв.м., что составляет 72,26% от голосов всех собственников.

На собрании были приняты следующие решения:

1. Утверждена смета расходов на содержание и текущий ремонт МКД № 16А, пр-т Боголюбова г. Дубна на 2017 год
2. Утвержден целевой  тариф на содержание и ремонт на 2017г для жилых и нежилых помещений в размере 33 / 33 руб/кв.м. в месяц.
За отчетный период было проведено 6 заседаний правления ТСН
	№ п/п
	Дата заседаний
	Повестка дня /Принятые решения

	1.
	от 19/01/2016
	1. Кровля.

2. Ведение сайта.

3. Обслуживание ИТП дома.

4. Счетчики ГВС и ХВС.
5. Отопление 

Решили: 

1. Поскольку на основании акта обследования  было необходимо выполнить работы по  полной замене свесов, разнесению габаритов костылей от кладки, установке антидождевых планок на деформационных швах - обратиться к застройщику для возмещения потраченных денежных средств.

2. Возложить на Кокорева И. работу по ведению сайта

3. выбрать организацию для обслуживания ИТП.

4. собрать коммерческие предложения по  установке приборов учета с системой дистанционного снятия показаний и индикацией выхода из строя.

5. поскольку в ИТП 1 подъезда не настроена система автоматической регулировки температуры –необходимо пригласить специалиста.

	2. 
	от 29.02.2016г
	1. Финансовый отчет.

2. Счетчики ХВС и ГВС.

3. Индивидуальные договоры с «Мосэнергосбыт».

Решили:
1. Рассмотрели отчет бухгалтера о поступлениях и расходованиях денежных средств. Поручили Ильясовой Г.Н. доработать смету расходов и поступлений и рассмотреть ее при следующей встрече.

2. Приобрести за счет средств ТСН пломбиратор и пломбы. Проконтролировать смену счетчиков и провести Актирование контрольного снятия показаний и  опломбировку новых приоров учета.

3. Собрать для ПАО «МОСЭНЕРГОСБЫТ» пакет документов, который, в т.ч. включает копии свидетельств о праве собственности на помещения в МКД, а также копии паспортов собственников.



	3
	от 24.05.2016г.
	1. Вознаграждение дворнику.

2. Покос травы.

3. Ремонтировщик.

4. Ремонт детской горки.

5. Кровля.

6. Баскетбольное кольцо.

7. Поверка приборов учета в ИТП.

8. Обслуживающая компания

 Решили:

1. Выдать дворнику вознаграждение 3000 руб., поскольку перед субботником были заказана машина песка, песок был высыпан на газон из-за невозможности подъезда к детской площадке и дворник вручную заполнил детские площадки, а также развозил на тачке грунт и собирал траву с газонов
2. Привлечь к покосу травы вокруг дома одного из жильцов дома
3. найти работника на разовые ремонтные работы по МКД
4. заказать новые бортики на детскую горку

5. написать застройщику очередное письмо о необходимости срочно приступить к выполнению ремонтных работ на кровле

6. приобрести новый баскетбольный щит с кольцом

7. найти компанию для поверки общедомовых приборов учета

8. рассмотреть предложение ООО «ПРОГРЕСС» об ослуживании инженерных систем дома 

	4
	от 01.06.2016г.
	1. Заключение договора с ООО «АВ Технология»  на проведение экспертизы состояния кровельного покрытия ж/д № 16А, фасадов, пилонов и козырьков и осмечивание стоимости восстановительного ремонта.
2. Досрочное расторжение договора с ООО «СтройЦентр».
Решили:

1. Ввиду того, что до настоящего времени со стороны Застройщика ООО «Инвестиционный департамент» не предпринято никаких действий по ремонту кровли в рамках исполнения гарантийных обязательств, все дефектные ведомости и сметы, составленные и направленные Застройщику ранее, им проигнорированы - Заключить с ООО «АВ Технология» договор на проведение независимой экспертизы состояния кровельного покрытия, фасада, пилонов, козырьков и свесов жилого дома № 16А по пр-ту Боголюбова, г. Дубна
2. Заключить с 01 августа 2016 года договор с ООО «Прогресс» на осмотр и обслуживание инженерных систем дома, в т.ч. на  выполнение работ по промывке и консервации системы отопления при подготовке МКД к летнему сезону и регулировке и испытанию системы отопления при подготовке МКД к отопительному сезону, что входит в стоимость ежемесячных услуг.


	5
	 от 30.08.2016г.
	1. Кровля.

2. Покос травы.

3. Частичный ремонт подъездов.

4. Сайт.

5. Место под мусорную площадку.

6. Мосэнергосбыт.

7. Ливневка у нежилых помещений средней секции.

Решили:
1.  подать исковое заявление с требованиями к Застройщику, привлечь для составления сметы и выполнения работ жильца нашего дома Багаева В.Ф,  оградить территорию вокруг места вероятного выпадения кирпичной кладки.
2. подобрать хороший вариант газонокосилкя для приобретения ее для нужд дома
3. согласовать с ООО «ПРОГРЕСС» перечень работ по мелкому ремонту МКД и сроки их выполнения
4. поручить Кокореву Ивану добавить на сайт раздел Форум
5. Пригласить аварийную бригаду для обследования ливневой системы дома для выявления причины подтопления нежилых помещений после чего принять меры по устранению.

	6
	07.12.2015г
	1. Наполняемость сайта.

      2. Голосование.

3. Правление ТСН.

4. Насос.

5. Половая плитка.

6. ООО «Прогресс».

4. Решение: 

1. размещать на сайте договора с подрядными организациями, вывесить список должников, а также создать рубрику вакансии (где будем предлагать жильцам мелкие работы по дому)

2. Провести голосование 19 декабря. Утвердить целевой тариф ТСН «Боголюбова 16А»

3. Поскольку Лапенко И.А. и Полотнянко А.В. решили выйти из правления ТСН - написать объявление о довыборах в правление и внести этот вопрос в голосование.

4. приобрести новый насос в ИТП 1 подъезда. Бочарову М.А. подобрать коммерческие предложения

5. найти специалистов для выполнения работ по ремонту напольной плитки в МОП

6. запросить отчет у ООО «Прогресс» о выполненных работах с сентября 2016г




Периодичность проведения заседаний  правления ТСН соответствует Уставу.

Решения Правления выполнены. 

3. Отчет по использованию денежных средств, полученных от собственников помещений в период 01.01.2016г. - 31.12.2016г. на техническое обслуживание и коммунальные услуги.

Отчет по поступлению денежных средств от собственников помещений в ж/д на р/с ТСН «Боголюбова 16А», а также расходование денежных средств представлены в табличной форме в Приложении к настоящему Отчету.

4. Первоочередные задачи на 2017 год.

Правлением ТСН намечены следующие задачи, которые должны быть решены.
1) Продолжить обслуживание инженерных систем и строительных конструкций жилого дома на необходимом уровне в соответствии с нормативными документами.
2) Провести необходимые ремонтные работы по кровле жилого дома с последующим инициированием судебного взыскания денежных средств с Застройщика.

3) Активизировать работу с неплательщиками для увеличения объема поступления денежных средств на счет ТСН в целях создания возможности формирования резервного фонда ТСН.
4) Выполнить намеченные планы по текущему ремонту жилого дома и придомовой территории наI- II кварталы 2017 года.
5) Получить судебное решение по делу об обязании застройщика выполнить ремонтные работы по кровле и пилонам жилого дома.

6) Добиться решения вопроса о передаче Застройщиком системы наружного освещения придомовой территории на баланс МУП «Электросеть»
Председатель Правления                                                                            Ширченко Е.Ф.
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